JAHN-REAL

ZWEI BAUGRUNDSTUCKE IN SONNIGER, mmobilientreuhand
LEICHT GENEIGTER SUD-OST-LAGE /

GEMEINDE MARIA SAAL!

STANDORT: NEBENORTSCHAFT DER MARKTGEMEINDE MARIA SAAL

Kaufpreis: EUR 185.- pro m2

GroBen: 874 m2 und 912 m2 laut Grundbuch
Flachenwidmung: Bauland-Wohngebiet
Bebauungsverpfichtung: Keine

Die Baugrundstiicke wurden bereits durch den Verkaufer geteilt.

Die Baugrundstiicke werden mit den Infrastrukturen - Schmutzwasser-
kanal, Trinkwasser und Strom - am Grundstlick oder in der Zufahrts-
straBe aufgeschlossen.

Die Grundstlicke werden vorerst mit einer privaten Zufahrtsstrae

erschlossen,

« dies ist bis Mitte 2025 geplant,

«+ danach ist es geplant dieses StraBenstiick ins 6ffentliche Gut
zu Ubergeben.

Die bis dorthin filhrende StraBe steht bereits im &ffentlichen Gut.
Oberflachen-/Tagwasser sind auf Eigengrund zum Versickern zu brin-
gen.

Samtliche Anschlusskosten sind durch den/die Kaufer(in) zu bezahlen.
Es gelten die Richtlinien des textliche Bebauungsplan der Marktge-
meinde Maria Saal.

Da die Baugrundstiicke unmittelbar zusammenhé&ngen kénnten sie bei

Bedarf auch gemeinsam erworben werden. Im Falle eines Kaufes fallen folgende Nebenkosten an:
Grunderwerbssteuer: 3,5 % vom Kaufpreis
Lage- Grundbuchseintragungsgebiihr: 1,1% vom Kaufpreis
" Kosten der Vertragserrichtung nach Vereinbarung.
« Leichte ca. nach Sud-Osten ausgerichtete, sonnige Hanglage Provision: 3% vom Kaufpreis zuziiglich 20% USt. bzw. 3,6% inklusive USt.

« Erhdhte, Siedlungs- bzw. Siedlungsrand- und Naturlage tber
dem geschichtstrachtigen Zollfeld

« Aussicht auf Maria Saal, Maria Saaler Berg und Hochobir, etc.

« In einer Nebenortschaft der Marktgemeinde Maria Saal gelegen

» Nahe zu Klagenfurt, St. Veit an der Glan, Flughafen-Annabichl und

Autobahnknoten-Nord und -Ost gegeben.

Hinweise von JAHN-REAL Immobilientreuhand: JAHN-REAL ist beauftragt die oben angefiihrten Immobilien zu vermitteln. JAHN-REAL kann auch als Doppelmakler tatig sein.Die gemachten Angaben wurden nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt. Eine Uberpriifung des vorgelegten Zahlenmaterials, der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Auskinfte hinsichtlich Vollstandigkeit und Richtigkeit, insbesondere auch der Flachenangaben wurden von JAHNREAL
nicht vorgenommen. Da sich alle Ausfilhrungen groBteils auf Angaben Dritter stiitzen, kénnen wir eine Haftung fiir deren Richtigkeit nicht tibernehmen. Die Weitergabe dieses Angebotes/Exposés, einschlieBlich aller Informationen und
Unterlagen an Dritte, ist nur mit ausdriicklicher Genemigung von JAHN-REAL zuléssig. Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen, Leitungen und technischen Einrichtungen erfolgten nicht — flr eine bestimmte
Brauchbarkeit und Funktionsfahigkeit der beschriebenen Anlagen und Einrichtungen sowie eines allfalligen Zubehors wird daher seitens JAHN-REAL keinerlei Haftung tibernommen. Ebenso wurden keine bodenmechanischen Untersu-
chungen und statische Uberpriifungen an Grundstiick und Gebaude durchgefiihrt, das Exposé stellt daher keine technische Expertise dar. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdriickliche Genehmigung verpflichtet zu
Schadenersatz. Nachdruck und/oder Vervielfaltigung/Kopien auch auszugsweise nur mit schriftlicher Genehmigung von JAHN-REAL. Irrtimer bleiben vorbehalten. Das Angebot ist freibleibend. Wenn Sie vor Ablauf, der aufgrund von
Verbraucherrechts-Richtlinien und EU-Gesetzen vorgegebenen, 14-tatigen Wartefrist einen Besichtigungstermin zu diesem Objekt erhalten méchten, bitte ich Sie, mir Ihren Wunsch auf frithzeitiges Tatigwerden per E-Mail unter office@
jahnreal.at zu bestétigen. Weiters stehen Ihnen aufgrund neuer Verbraucherrechts-Richtlinien diverse Formulare und Erlauterungen zum Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz gemaB § 4 Abs 1 FAGG in unserem Downloadbereich zur
Verfugung. Kauf-/Mietinteressenten kdnnen den Maklervertrag direkt per Onlineformular unter http://www.maklervertrag.at/ID/JAHN-REAL ausftillen. Es gelten die AGB’s von Jahn-Real.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass seitens JAHN-REAL ein familidres Naheverhaltnis zu den Eigentiimern besteht!



